TA HISSEN FRAN DROM
TILL VERKLIGHET

Handbok for hisslosa bostadsrattsforeningar



HISSRESAN KAN BORJA!

VI HOPPAS ATT DESSA
BERATTELSER GER DIG OCH
DINA GRANNAR INSPIRATION
PA ER EGEN HISSRESA.

Att installera en hiss har blivit enklare tack vare ny byggteknik. Over hela Sverige tar
bostadsrattsforeningar chansen att forbattra tillgangligheten och dka trivseln for alla
sina medlemmar. Det 6kar vardet pa bade fastigheten och den egna bostadsratten.

Men fragorna bland féreningarna &r manga: Hur kommer avgiften Hissresan bygger pa en intervjuundersikning bland féreningarna
och féreningens ekonomi att paverkas? Far hissen verkligen plats? som tagit beslutet att installera en hiss och alla de fragor och
Vilka tillstand kravs? Hur Gvertygar man tveksamma grannar? Och utmaningar som de stétt pa. Du far ocksa traffa maklaren,

hur driver man processen smidigt och effektivt utan att behéva ekonomen och var egen projektledare pa KONE som farverkligar
ldgga ned onddigt mycket tid? idéerna.

Nagon foreslar Projektplanering Projekt- Vi hjalper er

att en ny hiss pabdrjas och forberedelser att komma

ska installeras. beslut fattas. pabdrijas. igang.
Vi kan hjélpa er med den Vi kan hjélpa er att ta Entreprendrer och tillvaga- Vi hjalper er att komma
har processen, besvara fram en prelimindr budget gangssatt valjs. Vi hjalper igang med processen.
eventuella fragor som ni kan som técker kostnaden for med nddvandiga myndig- Kontakta KONE via telefon:
ha. Sjélvklart kan vi delta pa hissen, installationsarbe- hetsansdkningar och vid 077150 00 00
ett mdte med de boende for tet, planeringen och alla ansdkan av eventuella Eller skriv till:
att forklara processen. nddvandiga tillstand. bidrag.* sverige@kone.com

*Bostadsrattsféreningen ansvarar for att innehallet i samtliga ansokningar &r korrekt, komplett och att ansokan skickas in och godkanns. Féreningen ansvarar dven for eventuell ansokan av statliga bidrag.



KONE NEXT LEVEL
— EN TOTALLOSNING FOR
BOSTADSRATTSFORENINGAR

KONE erbjuder bostadsrattsforeningar totalentreprenad for nyinstallation av hissar.
Det innebdr att vi upphandlar alla underentreprendrer, hjalper till med nédvandiga
myndighetsansdkningar, ansdkan av eventuella bidrag* och forverkligar projektet
fran idé till fardig 16sning. | erbjudandet ingar en egen projektledare som hjélper din
forening med:

Kostnadsfri utvardering av byggmajligheter

Skiss pa lamplig hissldsning

Budgetberakning och kostnadsférslag

Projektplanering och tidplan

Stod vid ansdkan av bygglov och statligt stod*

Totalentreprenad, inklusive projektledning, konstruktion, byggnation, el, maleri och installation
Presentation och fragestund pa foreningsmote eller stdmma

Lopande information till de boende

Stadning och besiktning

4
4
4
4
4
4
4
4
4
4

Ett formanligt och langsiktigt underhallsavtal

Las mer pa kone.se/nextlevel eller ring 0771-50 00 00.

*Bostadsrattsforeningen ansvarar for att innehallet i samtliga ansgkningar ar korrekt, komplett och att ansgkan skickas in och godkanns. Féreningen ansvarar &ven for eventuell ansikan av statliga bidrag.



http://kone.se/nextlevel

LOSNINGARNA

Ny hiss i gammalt hus - olika alternativ for hissinstallation

Manga flerbostadshus i Sverige byggda fore 1970 saknar hiss, men att installera hissar i efterhand har Iénge varit en kompli-
cerad affér. Under senare ar har dock byggtekniken forenklats avsevart. KONE har utvecklat en rad unika lgsningar som gor
det mdjligt att installera hissar i hissldsa hus. Idag behdvs bara ett trapphus pa totalt 2,4 X 2,4 meter for att rymma bade en
hiss med 0,8 meters korgbredd, hisschakt och trappa. Vilken lésning som |ampar sig bést handlar om varje byggnads unika
utformning och férutsattningar.

Hissen installeras inuti trapphuset.

KONE hissen och schaktet kan installeras i en utsagning i trappan. Koncep-
tet ProSpace bygger pa ett sjalvbarande hisschakt i glas for att ge maxi-
malt med ljus och skapa en dppen och rymlig kdnsla for de boende.

Tack vare det det sjalvbarande hisschaktet kravs inga ingrepp pa husets
konstruktion. Det racker med ett utrymme pa endast 10 cm under hissen
som enkelt kan ordnas med en liten ramp. Maskinrummet installeras pa
oversta vaningen och far plats inom den normala takhdjden 2,5 meter.

Hissen installeras intill trapphuset.

Trapporna avlagsnas och ersatts under samma arbetsdag.
Hisschaktet och hissen installeras.

Hissen installeras utanpa byggnaden.

Forberedande arbete - till exempel montera bort balkonger och
forbereda yttervaggen for schaktbygget. Hisschaktet byggs utanpa
en yttervagg. Hissen installeras i det nya schaktet.

Hissen installeras inuti trapphuset
och trapporna flyttas ut.

Nytt trapphus byggs utanfor byggnaden. Hisschaktet installeras
inuti trapphuset. Hissen installeras i det nya schaktet.




-,
Det &r ofta foreningens medlemmar som barjar diskutera installationen av en hiss, varefter

nagon skriver en motion till féreningsstdmman.

0m motionen rgstas igenom utses i vanliga fall en projektgrupp som far i uppgift att understka forutséttningarna och ta
in offerter fran olika leverantdrer.

KONE ERBJUDER:
® Kostnadsfri utvardering av byggmojligheter
® Skiss pa lamplig hissldsning

® Budgetberadkning och kostnadsforslag

REFERENS — ATT HITTA RATT

"For femton ar sedan rostades hissforslaget ned eftersom
det skulle bli for krangligt. Nu har tekniken utvecklats”

bli komplicerad och bada forslagen rostades ned pa stdmman.
Infor arsstdmman skrev Carina en ny motion for att undersdka

Carina Berg var ansvarig for hissgruppen i brf Stuart i
Karlskrona som nyinstallerade en hiss i trevaningshuset fran
1958. Syftet var framst att dka tillgadngligheten och att gora
det majligt for de aldre att bo kvar.

saken pa nytt.

— Vi fick i uppgift att bilda en projektgrupp och tog kontakt

— Vi ser ett varde i att minska omsattningen av medlemmar i
foreningen. Samtidigt ville vi uppdatera oss fastighetsmassigt
mot nyproducerade ldgenheter sa att foreningens fastighet
hénger med i prisutvecklingen. Tva tidigare utredningar for
femton och tjugo ar sedan hade visat att installationen skulle

med fem olika leverantdrer. Det visade sig att KONE hade en
|6sning som fungerade. Att den var genomfarbar till en rimlig
kostnad utan att paverka avgiften var avgérande for att beslu-
tet sedan skulle rdstas igenom pa extrastdmman.




FRAGOR OCH SVAR

FAR EN HISS VERKLIGEN PLATS | VART HUS?

Dagens hissar fran KONE kréver mycket litet utrymme och kan
installeras i de flesta flerbostadshus. Vilken lsning som funge-
rar bast beror pa hur huset &r byggt och vad féreningen har for
behov och 6nskemal. Vi kommer gérna ut pa besdk och
undersdker hur de tekniska férutsattningarna ser ut. Sedan
presenterar vi olika fdrslag pa losningar. Du far en skiss,

en tidplan och en prislapp.

Vill du veta mer om utrymmet som behdvs, se videoexempel pa
kone.se/nextlevel.

CITAT FRAN ANDRA FORENINGAR:

MASTE MAN SOKA TILLSTAND?

Reglerna for bygglov ser lite olika ut i landets kommuner.
KONE stottar er gdrna i ansokningar och kontakt med
myndigheter for att processen ska gé sa snabbt och smidigt
som mojligt”.*

Sjalv har jag barn. Det &r hoppldst att ta
sig fyra trappor upp och ned varje
dag med matkassar och barnvagnar.

Par Rahmaqyist, brf Floran, Kungélv

Losningen innebar att vi slapp hoja taket
och grava ett utrymme under hissen.

Sven Hedlund, brf Hackspetten, Upplands-Vasby

Manga sa att det skulle bli alldeles for
dyrt. Jag foreslog att vi skulle ta reda
pa vad det faktiskt kostar for att sen
se om vi skulle Iagga ner idén eller inte.

Stefan Torstensson, brf Liljan, /:\storp

Viktigt att fa en bra sammansattning
av medlemmar i olika aldrar.

P&r Rahmqyist, brf Floran, Kungélv

*Bostadsréttsféreningen ansvarar for att innehallet i samtliga ansokningar ar korrekt, komplett och att anstkan skickas in och godkénns. Foreningen ansvarar dven for eventuell ansokan av statliga bidrag.


http://kone.se/nextlevel
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VAD SOM VAR AVGORA

MEDLEMMARNA PA STA
FORBATTRADE TILLGAN
HETEN ATT FA STATLIG

Sven Hedlund, brf Hackspetten

BESLUTET

Det formella beslutet att installera en hiss i en forening fattas vanligtvis pa arsstamman.

Fragorna ar ofta manga och debatten kan vara livlig. KONEs projektedare kan medverka for att beratta hur installationen
gar till och svara pa fragor fran medlemmarna. Ni kan dven bjuda in en oberoende méklare som kan nérvara for att beratta hur
hissen paverkar vardet av medlemmarnas lagenheter.

KONE ERBJUDER:

® Presentation och fragestund pa féreningsmate eller stimma

REFERENS — HISSDROMMEN SOM BLEV o
VERKLIGHET

“Den animerade filmen som KONE visade gav alla en tydlig
bild av hur installationen skulle ga till”

SE FILM HAR

Hiss hade lange legat hogt pa dnskelistan bland de boende
i bostadsrattsforeningen Hackspetten i Upplands Vasby.
Under 2019 installerades 36 hissar till féreningens 241
lagenheter.

— Nar vi bdrjade undersoka forutsattningarna efter en motion
till stdmman 2016 upptéckte vi att det nu fanns majligheter
att antligen forverkliga idén om en hiss, berattar Sven Hed-
lund, ordférande i bostadsréattsféreningen Hackspetten.

— Det var ett stort projekt for var forening och fragorna var
naturligtvis manga. Vad som var avgdrande for beslutet

bland medlemmarna pa stamman var utdver den forbattrade
tillgangligheten dven majligheten att fa statligt stod fran
Boverket, sdger Sven Hedlund.

Totalt beviljades foreningen 200 000 kronor per hiss i stod
fran Boverket for investeringen. Detta medfcrde inga extra
avgiftshgjningar, enligt berdkningarna fran HSB:s ekonom som
foreningen anlitade i projektet. Den animerade filmen som
KONE visade pa stamman gav alla en tydlig bild av hur installa-
tionen skulle ga till och hur hissen skulle se ut i trapphuset.
Det fick manga skeptiker i féreningen att dndra asikt.



Så här enkelt installerar du en hiss i ditt hisslösa hus - YouTube
https://www.kone.se/berattelser-och-referenser/referenser/Hissdrommen-som-blev-till-verklighet.aspx
https://www.kone.se/berattelser-och-referenser/referenser/Hissdrommen-som-blev-till-verklighet.aspx

FRAGOR OCH SVAR

HUR PAVERKAS AVGIFTEN?

For att fa en bra uppfattning av hur hissen paverkar
foreningens ekonomi &r det viktigt att gora en
ekonomisk prognos pa minst fem &r. Det &r en bra

idé att anlita en ekonom med sérskild erfarenhet

av bostadsrattsfoéreningar. Lds mer om hur man gor
berdkningar i var intervju med bostadsrattsekonomen
pa sid 17.

HUR MYCKET OKAR MIN LAGENHET | VARDE?

Det finns ingen undersdkning som kan garantera ett exakt
okat varde av en lagenhet vid installation av en hiss. Men
bostadsmaklare framhaller ofta att hiss &r ett krav for

de flesta &ldre och barnfamiljer vid kdp av bostadsratt.
Lagenheter utan hiss filtreras bort redan i sékningen,
dven om lagenheten ligger pa markplanet. Med hiss blir
budgivarna med andra ord fler, vilket paverkar slutpriset.
Las mer om vad bostadsmaklarna sdger om hissens varde
pa sid 16.

CITAT FRAN ANDRA FORENINGAR:

| var bostadsrattsforening betalar vi olika
mycket for hissen beroende pa vanings-
plan. Det har vi lI6st sinsemellan inom
foreningen.

Mattias Schomer, brf Falsterbohus

KONEs nédrvaro och maklarens
ord vagde tungt pa stdmman

Martin Lucander, brf Herrestadsmosse, Malmé

HSB har gjort en tiodrsprognos, vi vet
vad det kommer kosta och hur det
kommer att paverka avgiften.

Stefan Torstensson, brf Liljan, Astorp



BYGGET

Sjalva byggprocessen kan se olika ut beroende pa vilken l6sning man véljer.

Vanligtvis tar byggprocessen cirka 6-7 veckor. KONE och byggentreprendren skyddar golv, vdggar och
korridorer fran att skadas, och vi sékerstéller att de boende har en sdker atkomst till byggnaden. Det finns ofta
ett stort informationsbehov bland medlemmarna under hela byggprocessen. En KONE InfoMod-anslagstavla
haller alla uppdaterade om schemaldggningar och om hur arbetet fortskrider.

KONE ERBJUDER:

® Projektplanering och tidplan
® Stod vid anstkan av bygglov och statligt bidrag*
® Projektledning och totalentreprenad — inklusive konstruktion, byggnation, el och installation

@ Lopande information till de boende

REFERENS — EN PARTNER SOM
SKOTER ALLT

"Viktigt att inte ha for manga leverantdrer inblandade”

For att bli mer attraktiv fér &ldre och barnfamiljer bérjade
bostadsrattsforeningen Herrestadsmosse i Malma titta pa
olika Igsningar for att installera en hiss i den 75 ar gamla
fastigheten.

— | vart fall finansierar vi hissen genom att bygga vinds-
lagenheter. Det var sa vi kom i kontakt med KONE som
kunde erbjuda en Iosning for att fa plats med hissen i
trapphuset. Att ha en och samma leverantor som haller i

alla tradar &r en fordel som sparar mycket tid och energi,
menar Martin Lucander, ordférande i brf Herrestadsmos-
se.

- Jag koper ingen process, jag kdper en hiss och en fardig
I6sning. Jag har varken tid eller kunskap att satta mig in

i alla detaljer. KONE ager hela projektet, det kéanns tryggt
att veta att de tar det fulla ansvaret fran borjan till slut till
en fast avtalad kostnad.




FRAGOR OCH SVAR

HUR LANG TID TAR DET? KAN MAN BO KVAR UNDER BYGGTIDEN?

Att installera en hiss tar i regel inte mer &n 6-7 veckor. Ja, det gar bra. Vi pa KONE ser alltid till att de boende st&rs
Det ar mdjligt tack vare att KONE erbjuder totalentre- sd lite som mdjligt av installationen. En av de viktigaste
prenad och ansvarar for saval konstruktion, byggnation, aspekterna att ta hansyn till under installationen &r att alltid
el, installation och maleri. Vad som tar tid &r ofta sjélva halla de boende uppdaterade och informerade om vad som
beslutsprocessen fran att ndgon skriver en motion till hénder i byggnaden.

stdmman till dess att beslutet fattas, vilket inkluderar

utredning, planering, ansékningar av bidrag och hante- Hur mycket plats behdver en hiss?

ring av tillstand. KONE erbjuder sjélvklart dven stdd for En hiss behdver inte mer &n 2,4 x 2,4 meter i trappbredd.

de ansvariga i foreningen att driva pa denna process.*

CITAT FRAN ANDRA FORENINGAR:

Ett stort plus ar att vi slipper kontraktera
elektriker, konstruktdrer, malare och andra
hantverkare. KONE upphandlar alla leverantorer
och driver hela projektet, vilket forstas under-
|attar for oss i foreningen.

Sven Hedlund, brf Hackspetten, Upplands Vasby

*Bostadsrattsféreningen ansvarar for att innehallet i samtliga ansokningar &r korrekt, komplett
och att ansdkan skickas in och godkénns. -I-I


http://www.kone.se
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LEVERANSEN

Nar bygget och installationen &r klar utfér KONE besiktning av hiss och utrustning
for att kontrollera att alla funktioner fungerar optimalt. KONE erbjuder dven serviceavtal
som sadkerstéller att hissen fungerar tillfarlitligt och sakert under sin hela livscykel.

KONE ERBJUDER:

@ Stddning och besiktning
® Formanligt och langsiktigt underhallsavtal

REFERENS — TRYGGT BOENDE | .7

“Nu kan vi bo kvar tills de far bara ut oss”

Jonas och Ann-Mari Norell flyttade in i HSB-huset pa Det &r marigt att ta sig upp med tunga grejer,
Holmvégen 50 i Upplands Vasby redan nér det var nybyggt dnnu vérre &r det att ga ner. Och vi tror vél inte att
1969. Nu hoppas de fa sallskap av fler barnfamiljer tack vi blir piggare, sdger Ann-Mari.
vare den nya hissen.
De hoppas &ven att hissen lockar fler
— Vi trivs jéttebra i huset, men med aren har det blivit allt barnfamiljer till huset.
tuffare for oss att ta oss upp och ned for alla trappor,
sager Jonas Norell. Kndna tar allt mer stryk av de 44 — Ja, hissen har verkligen blivit ett lyft for hela féreningen
trappstegen upp till Idgenheten pa fjarde vaningen. och omradet. Nu kan vi tryggt bo kvar &nda tills den dag de
far bara ut oss, sdger Jonas Norell som hunnit fylla 86 ar
- Hade det inte varit for hissen sa hade vi fatt flytta. och skrattar.



https://www.kone.se/berattelser-och-referenser/referenser/Hissdrommen-som-blev-till-verklighet.aspx
https://www.kone.se/berattelser-och-referenser/referenser/Hissdrommen-som-blev-till-verklighet.aspx
https://www.kone.se/berattelser-och-referenser/referenser/Hissdrommen-som-blev-till-verklighet.aspx

FRAGOR OCH SVAR

HUR FUNGERAR DET MED SERVICE OCH UNDERHALL?

Nya moderna hissar som anvéands ratt kraver valdigt lite

underhall. KONE erbjuder en skrdaddarsydd underhallsplan

for era hissar. Underhallstjansterna innefattar grundlag-

gande och anpassningsbara alternativ och tacker alla era
servicebehov, stora som sma. Lds mer om service pa KONE

pa sidan 14.

VEM RINGER JAG TILL OM HISSEN INTE FUNGERAR?

Alla nya hissar har en servicetelefon som ar direkt
kopplad till var larmcentral som &r 6ppen dygnet runt,
aret om! For att gora en felanmaélan pa din utrustning
eller rapportera en nddsituation, ring 0771-50 00 00, eller
maila felanmalan@kone.com (vid fall som inte &r
bradskande).

REFERENS — TID FOR VARANDRA

“Med hissen far vi ihop vardagspusslet”

For Mikaela och Christoffer Sirén var hiss inget de reflektera-
de dver nar de flyttade in tillsammans i Idgenheten pa andra
vaningen. Men nér dottern Leah foddes blev avsaknaden av en

hiss ett tydligt problem.

— Det blev svart nar vi varit ute och handlat och Leah

fortfarande sov i vagnen. Vi fick hjélpas at att bara upp vagnen

till lagenheten eller vanta tills hon vaknat, beréttar Mikaela
Sirén.

Den nyinstallerade hissen innebar att de nu enkelt
kan kéra upp vagnen till lagenheten med alla matkassar.

— Vi far aven plats med en 73 cm bred tvillingvagn, vilket
kommer att bli ngdvandigt da vi snart véntar tillokning i
familjen, berattar Mikaela Sirén. Hon &r glad dver hissen som
mojliggor att familjen kan bo kvar i Iagenheten och omradet
dar hon jobbar som férskolelarare.

— Med hissen far vi ihop vardagspusslet. Det &r ett otroligt
lyft, séger hon.

13
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SERVICE

Nar det handlar om service ser behoven och dnskemalen véldigt olika ut. Med storre flexibilitet
och fler alternativ och kombinationer att valja mellan &r vart KONE Care utformat for att uppfylla
era specifika behov, stora som sma.

Var service tkar hissens livslangd och nér hissen ar vélunderhallen och i stabilt skick &r den
ocksa mer energieffektiv.

FRAMTIDSSAKRA DIN HISS

KONE 24/7 Connected Services @r nésta steg mot framtidens hissunderhall. Tack vare denna intelligenta

service dvervakas hissen dygnet runt och ger vara tekniker vardefull information som kan anvandas for
att atgarda flera problem redan innan de orsakar ett driftstopp.

Sensorer bevakar din hiss och Teknikerna underrdttas om Vi skickar tydliga meddelanden

.I intelligent teknik analyserar och 2 potentiella problem och till er i realtid och rapporterar
upptécker ofta potentiella problem far redan innan bestket viktig om alla &tgérder som utfors.
innan de uppstar. information.

Las mer om 24/7 Connected Services har >


https://www.kone.se/befintliga-byggnader/underhallhissarochrulltrappor/247-connected-services-SE/24-7byggnadstyp/bostadshus.aspx

HALLBARHET

For KONE innebar miljdansvar att forse vara kunder med innovativa och miljgeffektiva ldsningar,
i kombination med att minska var verksamhets miljopaverkan.

KONE har satt signifikanta mal for att minska sina véxthusgasutslapp till ar 2030. Malet, som &r
branschens mest ambitidsa, har validerats som vetenskapligt baserade av Science Based Targets-
initiative. Som forsta foretag i branschen ska KONE ha en helt koldioxidneutral verksamhet till 2030.

ETT AV DE MEST HALLBARA BAST | KLASSEN PA

LANGSIKTIG SATSNING

FORETAGEN

Listas som topp 1% av alla foretag
EcoVadis varderat avseende milj,
maénskliga rattigheter, etik och
hallbarhet.

PA HALLBARHET

Placerade sig for nionde aret i rad
pa CDP’s prestigefyllda A List for
Climate Change.

MILJOEFFEKTIVITET

15 hissmadeller med A class ISO
25745 hogsta klassificering av
energieffektivitet och 4 rulltrappor
och rullband med klass A+++
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EN LAGENHET MED HISS KAN OKA VARDET
MED FLERA HUNDRA TUSEN KRONOR

Bjorn Schumacher, méklare Historiska hem

MAKLARNA

Hissen ar en av topp fem viktigaste faktorerna vid
kop av bostadsratt. Det visar en undersdkning som
utforts av Norstats bland bostadsrattségare.”
Resultatet forvanar inte maklarna.

— Hiss &r i regel ett maste for dldre och barnfamiljer nar de kdper
lagenhet, sdger Dennis Berg pa méklarforetaget Bjurfors i Malma.

Han mérker hur hissen paverkar bade antalet spekulanter och slut-
priset for de salda ldgenheterna.

— Lagenheter utan hiss filtreras ofta bort redan i sékningen pa
Hemnet, berattar han.

Aven om lagenheten ligger pa bottenplanet s spelar alltsa en hiss
i huset stor roll for hur manga som dyker upp pa visningarna. Med
fler spekulanter blir ocksa budgivningen snabbare.

— En budgivare l&mnar i snitt tre bud under en budgivning och for
varje bud hdjs priset med vanligtvis 20 000 kronor. En extra bud-
givare kan alltsa hgja slutpriset med 60 000 kronor, och med fler
spekulanter blir priset férstas d&nnu higre. Detta kan vdgas mot en
tkning av méanadsavgiften med ett par hundralappar i manaden for
en nyinstallerad hiss.

Dennis Berg pekar ocksa pa de langsiktiga effekterna da snittpriset
pa forsaljningar i huset paverkar vardet pa lagenheterna.

- 0m man bara ser till den egna ekonomin sa ser jag endast fordelar
med att foreningen installerar en hiss i huset, séger Dennis Berg.

Bjorn Schumacher ar maklare pa Historiska hem som specialiserat
sig pa bostadsratter i dldre kulturhistoriska fastigheter. Aven han
marker av kundernas dkade krav pa bekvamlighet och komfort.

“Lagenheter utan hiss sorteras
bort direkt”, sdger Dennis Berg,
maklare Bjurfors

Ménniskan blir alltmer praktisk och képarna stéller hogre

krav idag &n tidigare. Manga vill ha charmen i &ldre hus, men det
ska samtidigt finnas diskmaskin och tvattmaskin i lagenheten och
allra helst en hiss. Det &r lite som med de nya elsparkcyklarna, man
soker bra sétt att kunna forflytta sig smidigt och enkelt i vardagen,
sdger Bjorn Schumacher. Han uppskattar att vardet pa en lagenhet
i Stockholm kan 6ka med flera hundra tusen kronor med hiss.

“Lyckas man kombinera komforten och
tillgangligheten med byggnadsstilen och
de estetiska vardena ar man helt ratt ute.”
Bjorn Schumacher, méaklare Historiska hem

*Undersdkningen genomférdes 2018 av Norstats.
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VIKTIGT ATT GORA EN

LANGSIKTIG EKONOMISK ANALYS

Suzan Basberber, Ekonom pa HSB

EKONOMEN

Suzan Basberber dr ekonom pa HSB och forvaltare
at 27 bostadsrattforeningar. Hon menar att det ar
viktigt att skapa sig en bra bild Gver fastighetens
skick och kommande investeringar nar man berak-
nar hur hissprojektet paverkar ekonomin och
avgifterna i féreningen.

Infér en planering av stdrre ombyggnadsprojekt och investeringar
bor foreningen genomfdra en ekonomisk analys som stracker

sig minst 5 ar framat, enligt Suzan Basberber. | den ekonomiska
berdkningen far man ta stéllning till fragor som till exempel:

Ska man anvénda sig av sparade medel? Behdver vi hdja avgiften?
Ska man finansiera hela eller delar av investeringen med lan?

- Det viktigaste verktyget for att avgdra om det finns utrymme for
investeringen &r att kolla vad som star i underhallsplanen, séger
Suzan Basberber. For att forsta en underhallsplan sa maste man
skilja pa vad som &r underhall och vad som &r en investering. Men
det rdcker inte att kolla siffrorna. Suzan Basberber ser ofta exempel
pa foreningar som skjutit upp viktiga investeringar pa framtiden for
att slippa hdja avgiften.

— Déarfor ar det viktigt att noggrant stdmma av med den tekniska
forvaltaren vilka dvriga investeringar som behover goras under de
kommande aren for att skapa ett bra och tillfarlitligt besluts-
underlag fér medlemmarna att ta stéllning till.

Att skaffa sig en bra uppfattning om vad de olika investeringarna
kommer att kosta &r lika viktigt. Suzan Basberber menar att
nyckeln &r samverkan och en néra dialog mellan styrelsen och
den tekniska och ekonomiska forvaltaren.

— Varje forening har sina egna forutsattningar att ta i berdkning for
framtida investeringar, men den gemensamma namnaren fér samt-
liga &r vad fastigheten far tillbaka i mervérde for sina medlemmar,
sager Suzan Basberber.

TIPS FOR EN LYCKAD INVESTERING!

@ Kontrollera att utrymme finns for investeringen i underhallsplanen.

@ sikerstill att underhéllsplanen dverensstdammer med
de verkliga behoven.

@1 hojd for ovdntade kostnader kring hissprojektet, cirka 15 %.
o Valj en valrenommerad hissleverantdr med god ekonomi.
@ Haennira dialog med teknisk och ekonomisk férvaltare.

@ Samverkan och engagemang &r nyckeln for en hallbar investering.
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BOVERKET KAN
GE STOD FOR
HISSINVESTERINGEN.

Fastighetsédgare kan anstka om stdd hos Boverket for byggatgéarder som okar tillgangligheten
for de boende i flerbostadshus, exempelvis genom installation av hissar. Syftet ar att 6ka
mdjligheten for dldre att bo kvar i sina bostader idag eller ndr behoven uppstar i framtiden.
Stodet uppgar till en fjidrdedel av kostnaden, eller max 200 000 kronor per byggnadsprojekt.
Lds mer pa boverket.se.

BRF HACKSPETTEN

Brf Hackspetten i Stockholm beviljades 200 000 kronor per hiss i stod fran Boverket for

investeringen. “"Vad som var avggrande for beslutet bland medlemmarna pa stdmman
var mojligheten att fa statligt stod”, séger Sven Hedlund, ordférande i bostadsrattsfor-
eningen Hackspetten.

Installationen medférde inga extra avgiftshojningar, enligt berdkningarna fran HSB:s
ekonom som féreningen anlitat i projektet.

SE FILM HAR



https://www.boverket.se
https://www.kone.se/berattelser-och-referenser/referenser/Hissdrommen-som-blev-till-verklighet.aspx
https://www.kone.se/berattelser-och-referenser/referenser/Hissdrommen-som-blev-till-verklighet.aspx
https://www.kone.se/berattelser-och-referenser/referenser/Hissdrommen-som-blev-till-verklighet.aspx
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OM KONE

KONEs uppdrag ar att gora det enkelt att forflytta sig i en urban miljo. KONE ar ett

av varldens ledande foretag inom hiss- och rulltrappsbranschen. Vi levererar hissar,
rulltrappor och automatiska dadrrar, liksom moderniserings- och underhallslésningar
som ger mervarde dver byggnadens hela livscykel.

Vi hjalper manniskor att forflytta sig tryggt och bekvamt i hogre, smartare bygg-

nader. Det vi kallar People Flow®. Tillsammans med vara partners och kunder éver
hela varlden hjalper vi stader att bli battre platser att leva i. 2021 hade KONE en
omsattning pa 10,5 miljarder euro och vid arets slut éver 60 000 anstéllda. KONEs
B-aktier &r noterade pa NASDAQ OMX Helsinki i Finland.

LAS MER PA KONE.SE



http://kone.se



